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TERMO DE REFERENCIA

I - OBJETO: Locacdo de espago fisico, para instalagdo e funcionamento do centro administrativo,
composto por terreno com area de 500 m? e edificagdes com area de 150 m?, localizado na SC - 114,

Km 52.5, no Municipio de Painel/SC.

II — FUNDAMENTACAO: A presente compra tem como base a Lei Federal n° 14.133/2021,
conforme segue:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos
casos de:

V - Aquisi¢do ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.
Ainda em ambito municipal possuimos o Decreto n.° 54/2023 qual dispde sobre a aplicabilidade
da Lei n.° 14.133/2021 qual esta disponivel no sitio eletronico da Prefeitura Municipal de Painel, qual
pode ser acessado mediante o link https://leismunicipais.com.br/legislacao-municipal/4370/leis-de-

painel/?q=54%2F2023

O Estudo Técnico Preliminar - ETP ¢ dispensavel neste caso, conforme previsdo de opgao
prevista no Art. 66°, § 1° do Decreto Municipal n°® 54/2023:

§ 1° A elaboragdo do estudo técnico preliminar ¢ analise de riscos sera opcional nos
seguintes caso’s: | - contratagdo de obras, servigos, compras e locagdes cujos
valores se enquadrem nos limites do incisos I e II do art. 75 da Lei n°® 14.133, de
1° de abril de 2021, independente da forma de contratacdo;

III - SOLUCAO COMO UM TODO:

Locagdo de espaco fisico, para instalagao e funcionamento do centro administrativo, composto
por terreno com area de 500 m? e edificagcdes com area de 150 m?, localizado na SC - 114, Km 52.5,
no Municipio de Painel/SC.

A justificativa para a locag@o de espaco para o novo centro administrativo inclui a necessidade
de um local adequado e funcional para a sede da prefeitura municipal, que atenda as demandas de
infraestrutura, acessibilidade, seguranca e otimizacdo de recursos, proporcionando um ambiente
propicio para o desenvolvimento eficiente das atividades administrativas e de prestacdo de servicos a

comunidade.
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IV-REQUISITOS DA CONTRATACAO:

\%

Localizagdo adequada e acessivel, preferencialmente proxima a areas de facil acesso para os
cidaddos e com boa infraestrutura de transporte publico e estacionamento.

Espaco fisico suficiente para acomodar todos os departamentos e setores da prefeitura que ndo
possuem espaco proprio, bem como salas de reunido, areas de trabalho colaborativo e espacos
para atendimento ao publico.

Conformidade com as normas de seguranca e acessibilidade, garantindo um ambiente seguro e
inclusivo para funciondrios e visitantes.

Condicdes contratuais claras e favoraveis, incluindo prazo de locagdo, valor do aluguel, clausulas
de manutengao e responsabilidades das partes envolvidas.

Analise financeira para garantir que a locagdo seja viavel dentro do orcamento municipal,

considerando custos operacionais, despesas adicionais e potenciais economias.

-~ MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:
O objeto deste contrato consiste na locagcdo do imovel situado SC - 114, Km 52.5, no Municipio
de Painel/SC, destinado a servir como a nova sede do centro administrativo da Prefeitura
Municipal de Painel/SC.
A Locacao do Imovel descrito serd pelo prazo de 12 (doze) meses.
O valor mensal do aluguel sera de R$2.000,00 a ser pago até o dia 10 (dez) de cada més, por meio
de transferéncia bancéria, que servira de recibo de pagamento do aluguel
Garantir a entrega do imovel em condigdes adequadas de uso, conforme especificacdes acordadas.
Responsabilizar-se por eventuais reparos estruturais necessarios durante o periodo de locagao.
Cumprir com todas as obrigagdes legais e fiscais relacionadas ao imével.
Utilizar o imovel locado apenas para os fins previstos neste contrato.
Zelar pela conservagdo e manutengdo do imovel e de suas instalagdes.
Efetuar o pagamento do aluguel e demais despesas previstas neste contrato dentro dos prazos
estipulados.
O contrato poderd ser rescindido por ambas as partes mediante acordo mutuo ou por

descumprimento das clausulas contratuais.

Em caso de rescisdo, as partes deverdo cumprir com as disposi¢des legais e acordos referentes a

devolugdo do imovel e liquidacao de eventuais pendéncias financeiras.
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e Este contrato serd regido pelas leis vigentes no pais e pelas disposi¢cdes acordadas entre as partes.
e Qualquer alteracdo ou adendo a este contrato devera ser formalizado por escrito e assinado por

ambas as partes.

VI —MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

e A gestdo do contrato serd realizada pelo Departamento de Administragdo da Prefeitura Municipal
de Painel, representado pelo Secretario de Administagao e Finangas — Dirceu da Silva Subtil.

e O Departamento de Administracdo sera responsavel por monitorar e fiscalizar o cumprimento das
clausulas contratuais estabelecidas no contrato de locagao.

e Serdo realizadas visitas periddicas ao imovel para verificar as condi¢des de uso, manutengdo e
conservacao.

e Todo e qualquer contato com o locador, seja para relatar problemas, solicitar reparos ou tratar de
assuntos relacionados ao contrato, sera realizado pelo Departamento de Administragao.

e O Departamento de Administragdo sera responsavel por efetuar os pagamentos mensais do aluguel
e demais despesas relacionadas a locagdo, de acordo com as clausulas contratuais.

e Em caso de problemas ou irregularidades identificados no imével locado, o Departamento de
Administragdo devera tomar as medidas necessarias para soluciona-los, em conformidade com as
disposicdes contratuais.

e O Departamento de Administracdo sera responsavel por analisar a necessidade de renovagdo do
contrato de locagdo ou por providenciar a rescisao, conforme os interesses da administracao
municipal.

e Todos os documentos relacionados ao contrato de locagdo e a gestdo do mesmo serdo devidamente
registrados e arquivados pelo Departamento de Administragdo, garantindo transparéncia e
controle sobre o processo.

VII — CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

e O contratado deverd mensalmente apresentar nota fiscal/recibo de pagamento, contendo dados

cadastrais, valor e data de recebimento.

e Os pagamentos serdo efetuados em até 15 (quinze) dias uteis do més subsequente.
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VIII - SELECAO DO FORNECEDOR:
O contratado deve apresentar os seguintes documentos:
- Documento com CPF;
- Certidao negativa federal de débitos;
- Certidao negativa estadual de débitos;

- Certidao negativa municipal de débitos;

IX- VALOR DA CONTRATACAO:

Visto que o objeto desta inexigibilidade ¢ a Locag¢do de espaco para as novas instalacdes do centro
administrativo do Municipio de Painel/SC, sendo o imdvel pertencente a Enides Enides Remor
Schuvartz, CPF N° 589.859.489-20, foi realizada vistoria qual concluiu que o valor do aluguel mensal
¢ no maximo de R$ 2.000,00.

O valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais) ¢ mensal ¢ podera ser reajustado conforme indices oficiais,

apos o periodo de 12 (doze) meses.

X - ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

Orgao 04 — Secretaria de Administragdo e Finangas

XI — ESPECIFICACAO DO PRODUTO:
ITEM ESPECIFICACOES UND | QTDE | UNIT. | TOTAL
01

LOCACAO _DE ESPACO FISICO, PARA MES 12 2.000,00 | 24.000,00
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO
CENTRO ADMINISTRATIVO, COMPOSTO
POR TERRENO COM AREA DE 500 M2 E
EDIFICACOES COM AREA DE 150 M2,
LOCALIZADO NA SC - 114, KM 52.5, NO
MUNICIPIO DE PAINEL/SC.

TOTAL | 24.000,00

XII - LOCAIS DE ENTREGA:
O imovel esta localizado na SC - 114, Km 52.5, no Municipio de Painel/SC.
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XIIT — GARANTIA, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA:

e Os servigos de locagio deverdo estar dentro das normas vigentes.
e O contratado devera prestar esclarecimentos, sempre que requerido, bem como rever seus atosse

necessario for, apos motivada requisi¢ao.

e O locador garante que o imdvel entregue para locacdo estd em condi¢des adequadas de uso, livre

de vicios ou defeitos que comprometam sua funcionalidade.

e (Caso sejam identificados quaisquer problemas estruturais ou de infraestrutura durante o periodo
de locacdo, o locador se compromete a realizar os reparos necessarios de forma agil e eficiente,

sem Onus adicional para o locatario.

e O locador seréd responsavel pela realizacio da manutencdo preventiva do imoével, incluindo a

inspe¢do regular de sistemas elétricos, hidraulicos, de climatizacdo e outras instalagdes.

e Em caso de necessidade de reparos ou manutengdo corretiva, o locador devera ser prontamente
informado pelo locatéario, que devera permitir o acesso ao imével para a realizagdo dos servicos

necessarios.

e O locador disponibilizara assisténcia técnica especializada para lidar com eventuais problemas ou

falhas nos sistemas e equipamentos presentes no imovel locado.

e O locatario podera solicitar assisténcia técnica sempre que necessario, mediante comunicagao

prévia ao locador e agendamento de visita técnica.

Painel, 28 de fevereiro de 2024

Dirceu da Silva Subtil
Secretario de Administragcao ¢ Finangas



