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ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PAINEL

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1 - OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto A CONTRATACAO DE
EMPRESA PARA ELABORACAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL,
PRESTACAO DE SERVICOS DE CARTOGRAFIA, CADASTRO TECNICO
MULTIFINALITARIO E GEOPROCESSAMENTO conforme consta em anexo |l
de forma imediata.

1.1 Levantamento de dados para cadastramento e recadastramento
imobiliario dentro do perimetro urbano municipal;

Entrega de imagem aérea atualizada de alta resolugao;
Cadastramento e recadastramento imobilidrio multifinalitario;
Mapeamento cartografico digital;

Atualizagao da planta genérica de valores;

Modelagem, desenvolvimento e implantagao de sistema de
informagao geografica;

Plano Diretor Municipal;

Fornecimento de imagem aérea de alta resolucao e poés
processamento

A empresa contratada devera fornecer uma imagem
georreferenciada e ortorretificada. Devera ser coletado pontos de
controle em campo através de GPS de alta precisao, a fim de corrigir
qualquer possivel deslocamento de imagem e garantir a eficacia no
georreferenciamento do produto gerado;

Devera ser possivel identificar as edificagcdes, muros e divisas de
cada imével sobre a imagem. Portanto, ela devera ter resolu¢cao
espacial de 0,20 cm GSD ou melhor.

A imagem devera ser coletada durante a fase inicial do projeto,
conforme cronograma, carregada no SIG para visualizagdo das
edificagbes para auxiliar no recadastramento executado em campo e
acompanhamento dos servigos pelo fiscal do contrato.

Define-se que o produto final deve ser aplicavel a escala proposta, e
que os dados finais serdo entregues no formato GeoTYFF, referidos
ao Sistema Geodésico Brasileiro.
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Serao fornecidos arquivos em meio digital, editaveis em AutoCad
Civil como: ortomosaico georreferenciado, arquivo de nuvem de
pontos, modelo digital de terreno (MDT), mapa com as curvas de
nivel do terreno, modelacao 3D da area para melhor compreensao e
interpretacéo das imagens.

Imagem georreferenciada em .KMZ para visualizagdo no Programa
Google Earth.

Cadastramento e recadastramento imobiliario com medig¢des in loco
de até 1000 unidades;

O levantamento georreferenciado das edificacbes devera ser obtido através de
medicdes em campo, nao sendo admitida a utilizacdo de medidas oriundas de

vetorizagao sobre Ortofotocartas ou outro procedimento equivalente visando o
desconto dos beirais sem a devida medi¢éo in loco. O projeto de
cadastramento imobiliario prevé a analise de dados, cadastramento e
recadastramento, através de ambiente Palmtop com medi¢cbes a campo, e com
0 apoio de imagens aéreas, com as seguintes especificagdes técnicas;

a) Vetorizag&o e comparativo;

Georreferenciamento das quadras, lotes e edificagdes existentes na
base cartografica do municipio, cerca de 1000 unidades,
aproveitando o material existente no setor de cadastro imobiliario,
procedendo com as alteragdes e corregdes necessarias;
Georreferenciamento Comparativo e identificagao dos lotes onde a
area do desenho das edificagbes seja diferente das areas
cadastradas no banco de dados municipal;

b) Levantamento cadastral de campo; considera-se, para esta etapa, o
levantamento cadastral de até 1000 unidades.

Verificagdo e medicao in loco das areas identificadas no item acima,
atualizando-os em todos os seus aspectos cadastrais constantes no
BCI;

Cadastramento de todas as areas novas, sejam prediais ou
territoriais, situadas dentro do perimetro urbano do municipio;
Aplicagdo de uma metodologia informatizada (Palm) na coleta de
dados georreferenciados e desenhos in loco dos croquis que
representam as plantas baixas das edificagdes, geograficamente
localizados nos terrenos e integrados as fotos de fachadas para
atualizacéo e complementacgao de base cartograficas existentes;
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Conferéncia da numeracéao predial, fornecida pela Prefeitura
Municipal, para fins de atualizagado de enderecgo junto ao cadastro
imobiliario urbano;

Identificacdo nas faces de quadras dos servigos visiveis e
mensuraveis, de acordo com o boletim de cadastro de logradouros
(tipo de pavimentacgao, servigos publicos, dentre outros, desde que
visiveis e mensuraveis);

Atualizacdo dos mapas de cada quadra, representando os lotes e
prédios, utilizando a mesma convencgao dos desenhos ja existentes;
Tomada da fotografia de fachada dos imoveis, sendo que cada
unidade devera possuir, no minimo, 01 fotografia;

Quando nao for possivel proceder a medi¢ao in loco, devera constar
no croqui e posteriormente no banco de dados, o motivo: para que
seja programado o retorno ao local conforme o caso. Deverao ser
programadas equipes para trabalhar aos sabados quando
necessario, a fim de revisar os locais em que os proprietarios
estavam ausentes. Cumpridos os procedimentos nos casos onde
ocorrer a auséncia do responsavel ou o impedimento da equipe
responsavel pelo levantamento, a area construida sera estimada a
partir de elementos interpretados através das imagens e outras
informacdes existentes;

1- Proprietario ausente

2- Nao autorizada pelo proprietario

3- Edificagdo ndo habilitada

OBS: AS PESSOAS QUE TRABALHARAO EM CAMPO, IN LOCO,
ESTARAO UNIFORMIZADOS E DEVIDAMENTE IDENTIFICADOS POR
CRACHA IMPRESSO COM SEU NOME, IDENTIFICAGAO DA EMPRESA E
TELEFONES DA PREFEITURA, PARA POSSIVEL CONSULTA POR PARTE
DO ENTREVISTADO.

Geragao da base cartografica (mapeamento cartografico digital)
Perimetro Urbano

Nesta etapa, utiliza-se a imagem aérea ortorretificada e georreferenciada, para
a produgao dos seguintes planos de informacéo:

Em escala 1:5000 extraida da imagem:

Atualizacdo do mapeamento de quadras, com sua respectiva
codificacao;

Mapa digital de bairros (de acordo com as informagdes a serem
fornecidas, através de leis municipais);
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Mapa tematico do parcelamento do solo e estabelecimentos
comerciais, cruzando informagdes do zoneamento com a lei de uso
de solo em vigor no municipio para consulta eletronica;
Identificagdo de areas destinadas a regularizagao fundiaria;
Localizagao do patrimdnio publico imobiliario;

Ambiental (hidrografia, fundos de vale, canais de escoamento de
aguas pluviais, divisores de agua, bacias e micro bacias
hidrograficas, areas de protecao de protegdo permanente- APPs);
Numeracgao predial; sistema viario; delimitagao do perimetro urbano;
Definicao e codificagao de logradouro e suas secgdes;

Curvas de nivel

Atualizagao da Planta Genérica de Valores (PGV)

Elaboracdo de uma nova planta de valores para IPTU e servir de base para
ITBI determinando o calculo dos valores venais do setor imobiliario do
municipio. Estabelecer a justica tributaria.

Apoio na implantagdo de uma nova metodologia para avaliagdo dos
valores venais;

Analise dos mapas municipais (pavimentagao, esgoto, transporte
coletivo, socioeconémica, tipologia construtiva) existentes ou a
serem estruturadas pela prefeitura municipal;

Criacao de uma comissao de avaliacao; de forma a permitir a
revisdo permanente das PVGs, bem como para instruir a cobranca
do imposto de transmisséo de bens imdveis, ao longo do periodo;
Apoio a comissdo para elaborag&o das plantas de valores genéricos
(terrenos e edificagbes), para fins de cobranga do IPTU e ITBI para o
ano seguinte, através da determinag&o de valores unitarios de
terrenos por face de quadra e de edificagdes por tipologia, de acordo
com a metodologia existente na prefeitura;

Projeto de lei para calculo do IPTU/ITBI a ser enviado para a camara
de vereadores para aprovacao;

Explanagédo a cdmara de vereadores;

Simulagao da carga tributaria, juntamente com a comissao formada,
verificar os valores de IPTU cobrados em relacédo a nova planta de
valores e formula de calculos a ser implantada;

Mapa tematico com identificacao dos valores de quadras no mapa
cedido pela prefeitura identificando as areas ou faces de quadras de
diferentes valores;
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SIG- Sistema de Informagoes Geograficas- (software livre)

Implantacao de sistema de geoprocessamento para a gestdo do cadastro
imobiliario e plano diretor. Na prefeitura, serdo utilizados sistemas livres no
qual sera prestado suporte sobre as plataformas disponibilizadas.

Com isso, a prefeitura nao tera custo de licenciamento na implantagao do
geoprocessamento, viabilizando o uso desta tecnologia. Disponibilizagcao de
ferramentas para a realizacdo de consulta prévia de viabilidade dos imdéveis da
area urbana do municipio, cadastrados no sistema tributario.

a) Levantamento de dados secundarios;

Coleta das informagdes necessarias para a disponibilizagdo dos mapas dos
imoveis no sistema de geoprocessamento.

Os arquivos a serem entregues pelo o municipio irdo conter, no minimo, os

limites do municipio, limites dos bairros, os imdveis e o zoneamento urbano.

b) Conversao de dados para SIG (Sistema de Informacao Geografica);

Os arquivos coletados seréo consistidos e codificados para o armazenamento,
integracéo e disponibilizagdo no sistema de geoprocessamento.

c) Implantagao do sistema;

O software devera ser instalado pela empresa CONTRATADA em
infraestrutura a ser disponibilizada pela CONTRATANTE.

d) Treinamento dos usuarios;

Apods a implantagao e entrega do sistema devera ser realizado um treinamento
de 8 horas, para os técnicos e gestores do municipio, conforme cronograma a
ser definido pela CONTRATANTE.

e) Funcgdes de consulta prévia de viabilidade

O sistema devera permitir a geragédo de consulta prévia de viabilidade, através
da seleg¢ao de um lote ou da busca por caracteristica (home do proprietario,
CPF/CNPJ ou inscrigdo cadastral). A consulta devera apresentar, no minimo,
os dados gerais do contribuinte, o enderego do imdvel, o mapa de localizagao
do imével e as informacdes urbanisticas de restricoes e permissividade
definidas pelo Plano Diretor Municipal (zona, indices urbanisticos e descrigao
da lei);
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Capacitagcao de Recursos Humanos- Treinamento

Treinamento é fundamental para que a prépria prefeitura consiga
constantemente manipular e atualizar a base de dados e mapeamento.
Treinamento de utilizagdo dos produtos para coleta de dados
georreferenciados:

e Capacitacao de pessoal para gestao e atualizagdo das informacdes
do SIG, com aulas presenciais através de eventos técnicos praticos
realizados pela equipe de técnicos da empresa.

e Treinamento para atualizagdo da cartografia, para os servidores que
atuardo diretamente nos trabalhos de campo e fiscalizagao de forma
presencial.

e Treinamento para capacitacdo do quadro de técnicos da prefeitura,
envolvidos no projeto, na operacionalidade dos aplicativos, na
aplicagao da metodologia

e Treinamento basico em ferramenta para desenho em 2D;

e Apo0s a entrega do servigo devera ser realizado um treinamento de
16 horas, para os técnicos e gestores do municipio, conforme
cronograma a ser definido.

Suporte ao Cadastro Imobiliario

Sera dado suporte para a Prefeitura Municipal durante o periodo de cobranca
do IPTU pés aplicagao da nova metodologia e inclusdo dos dados coletados
em campo, bem como da aplicagdo da nova planta genérica de valores;

e Equipe para visitas em campo para revisdées que venham a ser
solicitadas pelos municipes;

e Acompanhamento do processo de importacdo dos dados no sistema
existente na prefeitura;

Plano Diretor Municipal

1.1.9.1 Apoio na elaboragao dos seguintes cddigos, os quais fardo parte do
plano diretor do municipio:

1.1.9.1.1 Apresentacao e explanagao dos codigos abaixo, devidamente
elaborados, os quais serdo estudados e adaptados a realidade do municipio:

1- Diretrizes Gerais;

2- Cddigo de Edificagdes
3- Cddigo de Fracionamento do Solo Urbano;
4- Codigo de Ocupacgéo do solo urbano
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5- Palestra a Camara de Vereadores;

6- Palestra ao Conselho do Plano Diretor

1.1.9.1.2 Mapas tematicos que farao parte do Plano Diretor Municipal;

1- Mapa Municipal

2- Mapa de Bairros

3- Mapa da Densidade Populacional
4- Mapa do Uso do Solo

5- Mapa dos Vazios Urbanos

6- Mapa do Sistema Viario

7- Mapa de Ocupacao do Solo Urbano
8- Mapa de Zoneamento

9- Areas de Preservacao

OBS: Toda a operacionalizacéo sera do conselho do plano diretor, no tocante a

definigdo de politicas, ouvidos os érgdos técnicos e de consultoria.

Atividade/ Meses

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

Reunidao com
CPD
Apresentacgao
dos coédigos (EC)

Estudo por parte
da comissao e
oérgaos técnicos
dos codigos
(CPD)

Visitas de
acompanhamento
(EC)

Encaminhamento
e palestra (EC)

Aprovacao dos
coédigos (CV)

Consolidagao de
mapas (EC)

Executores das atividades:

EC- Empresa Contratada

CPD- Conselho do Plano Diretor
CV- Camara de Vereadores




by

ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PAINEL

OBS: Além das visitas regulares, a empresa, durante os 12 meses mantera a
estrutura (internet, telefone bem como o corpo técnico para dirimir davidas, dar
consultoria necessaria ao bom andamento dos servigos).

2 — JUSTIFICATIVA

2.1 A contratacao se faz necessaria para cumprimento do inc. VIl do art. 7° da
Lei Organica Municipal de Painel, que visa elaborar o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, estabelecendo normas de edificacdes, loteamentos,
zoneamentos e de diretrizes urbanisticas convenientes a ordenacido de seu
territério, como um instrumento orientador e basico dos processos de
transformacao do espaco urbano;

3— VALOR

3.1 O valor maximo estimado do objeto desta licitagdo é de R$ 165.300,00
dividido em 12 parcelas iguais de R$ 13.775,00, apds a apresentagdo de
Planilha de Controle do més anterior, proporcional aos dias de servico
efetivamente prestados e sera efetuado por transferéncia ou boleto bancario
em até trinta (30) dias apds a entrega deste.

OBS: A dotac&o orgamentaria sera comprovada a cada prorrogagao e a cada

exercicio financeiro por declaracdo do ordenador de despesas, conforme
consta no anexo Ill na minuta de contrato.

4 — PRAZOS, LOCAL E CONDICOES DE ENTREGA

4.1. A execugao dos servigos deve comegar imediatamente apds a assinatura
do contrato.

4.2. O servico sera recebido, pelo responsavel pelo acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verificacdo de sua
conformidade.

5 - PRAZO DE GARANTIA DOS PRODUTOS

5.1 A(s) licitante(s) contratada(s) respondera(ao) pela solidez e seguranga dos
servigos objetos da presente licitagdo, durante o prazo de 5 (cinco) anos.
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6 - OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

6.1. Receber o objeto no prazo e condi¢cbes estabelecidas no Edital e seus
anexos.

6.2. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens
recebidos provisoriamente com as especificagdes constantes do Termo de
Referéncia, Edital e da proposta, para fins da aceitacdo e recebimento definitivo.

6.3. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicbes, falhas ou
irregularidades verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido,
reparado ou corrigido.

6.4. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obriga¢gdes da Contratada,
através de servidor especialmente designado.

6.5. Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento
do objeto, no prazo e forma estabelecidos.

7 — OBRIGAGOES DA CONTRATADA

7.1. A Contratada deve cumprir todas as obriga¢des constantes do Edital, Termo
de Referéncia e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos
e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto.

7.2. Comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do
prazo previsto, por escrito, com a devida comprovacao.

7.3. Manter durante toda a execucédo do contrato, em compatibilidade com as
obrigac¢des assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagao exigidas
na licitagao.

7.4. Correrao por conta da Contratada todas as despesas, enfim todos os custos
diretos e indiretos, tais como: impostos, fretes, transporte, despesas trabalhistas,
previdenciarias, seguros, enfim todos os custos necessarios a fiel execugédo do
objeto desse termo.

7.5. A Contratada esta obrigada a executar o objeto desse termo, através de
pessoas idéneas, com capacitagao profissional necessaria ao cumprimento do
mesmo, assumindo total responsabilidade por quaisquer danos ou faltas que
seus empregados, no desempenho de suas fungbes respectivas, causem a
Contratante.
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7.6. Prestar todos os esclarecimentos que Ihe forem solicitados pela Contratante,
atendendo prontamente todas as reclamacoes.

7.7. Comprometer-se a fornecer o objeto da licitagdo, em conformidade com as
especificacbes contidas no Edital e seus anexos, e no caso de néo ser o
fabricante, respondera, solidariamente e preferencialmente pelos vicios de
qualidade que os tornem impréprios ou inadequados ao uso a que se destinam
ou lhes diminuam o valor.

8 — CONDIGOES, FORMA E PRAZO DE PAGAMENTO

8.1. Os pagamentos serdo realizados mediante apresentacdo de nota fiscal,
contendo: a) data da emiss&o; b) valor unitario; c) valor total: d) a especificagéo
dos produtos e) apresentar a Nota Fiscal eletrbnica em original ou a nota
fiscal/fatura em primeira via original, f) Planilha de Controle do més anterior.

8.2. O Gestor do contrato somente atestara o recebimento do objeto e liberara a
Nota Fiscal para pagamento quando cumpridas pela Contratada, todas as
condi¢des pactuadas.

8.3. O pagamento sera feito em até 30 dias apos a entrega da nota fiscal.

9 — VIGENCIA DO SERVICO

9.1. Os servigcos e o fornecimento dos produtos deverdo iniciar-se
imediatamente apds a assinatura do contrato, sendo o Prazo de Execucao dos
servigos e de vigéncia do contrato a partir da data de assinatura do contrato com
prazo de 12 meses, podendo ser prorrogado por igual periodo néo sendo a sua
totalidade superior a 60 meses, mediante termo aditivo de acordo com as
necessidades da administracdo, conforme o art.57 inc. Il nos termos da Lei
8.666/93.

10 — DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. Deverao ser prestados todos os esclarecimentos solicitados e atendidas
prontamente todas as reclamagdes pertinentes que porventura surjam durante a
execucao do contrato;

10.2 A empresa devera responder por quaisquer danos pessoais ou materiais
ocasionados por seus empregados durante a execugao do contrato.

10.3 A forma de Aquisicéo sera imediata.
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Aprovo, em de de

ANTONIO MARCOS CAVALHEIRO FLORES

PREFEITO MUNICIPAL
APROVO O PRESENTE TERMO DE REFERENCIA
E AUTORIZO A REALIZAGAO DA LICITAGAO.
(Inciso Il, Art. 9°, Decreto n°® 5.450/05).



